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Hitelszerz6dések ar és nem arjellegii feltételei, és azok alakulasa az elmult években
Magyarorszagon'

Homolya Daniel
Magyar Nemzeti Bank, Pénziigyi Stabilitas szakteriilet, vezet6é kozgazdasagi szakért6

Budapesti Corvinus Egyetem, Befektetések és Vallalati Pénziigyek Tanszék, doktorjelolt

A hitelkindlatban, igy a megkdtott hitelszerz6désekben az drjellegli feltételek (kamat,
dijmértékek) mellett kiemelt jelentéséggel birnak a hitelképességi standardok és a nem
drjellegl feltételek is. El6addsomban aaz alapvetéen nem drjellegli tényezéket kivdnom
bemutatni. Roviden 0&sszefoglalva a hitelképességi standardok az (igyfélbefogadds
dltaldnos és konkrét belsé elveit hatdrozzak meg (példdul dgazatok mindsitése,
hitelmindsitési szabdlyok), mig a nem dr jellegl hitelfeltételek feltételek (példdul adds
kotelezettségvdllaldsai, fedezeti kovetelmények monitoring elbirdsok), azok a konkrét
szerzédéses feltételek, melyek mellett a finanszirozdst nyujtoé intézmény hajlandé a hitel
folyositdsdra. A hitelezési feltételek és standardokat az adott bank, vagy éppen a teljes
bankrendszer hitelezési hajlandosdga és hitelezési képessége hatdrozza meg egylittesen.
Az elmult években, a pénziigyi és gazdasdgi vdlsdggal pdrhuzamosan a hitelezési
feltételek mind a hdztartdsi, mind a vdllalati szegmensben szigorodtak Magyarorszdgon a
nemzetkozi trendekhez hasonléan. Az el6adds sordn a hitelezési feltételek vdltozdsdanak
jellemzGit és mozgatorugoit is bemutatom a Magyar Nemzeti Bank negyedéves gyakorisdgu
Hitelezési felmérésének eredményei alapjan.

Miért fontos a hitelezés redlgazdasdgi szempontbdl?

A bankok altal kihelyezett hitel-mennnyiség a kereslet és a kinalat ereddjeként
hatarozodik meg. Jelen tanulmanyban a hitelkinalat elemeit elemzem részletesebben. A
hitelezés soran els6sorban az aszimmetrikus informaltsagbol fakado kockazatok
csokkentésére, a kedvezltlen 0Osztonzok elkeriilésére és a finanszirozé intézmény
megtérilésének biztositasara hitelszerzodést kot a bank és ados egymassal. A
hitelszerz6dés az ,ados kotelezettségvallalasa, hogy a hitelezbnek meghatarozott
pénzosszegeket vissza fog fizetni” (Kohn [1998], 3. fejezet, 61. oldal), és a szerzédésben
meghatarozott egyéb feltételeket teljesiteni fog. A hitelszerz6dés jogokat és
kotelezettségeket biztosit, és amellett, hogy a hitelny(jtd érdekeit szolgalja (Eichberger-
Harper [1997]), a hitelfelvevot is védheti a tulzott eladdsodottsagtol. A hitelszerzédésben
megfogalmazottakat az altalanos gazdasagi kornyezet, a gazdasagi kilatasok és a kockazati
tolerancia altal befolyasolt hitelezési hajlandosag és a likviditasi és tokehelyzet
befolyasolta hitelezési képesség befolyasolja. Fontos kiemelni, hogy a jogi
kikényszerithetdség, jogi bizonytalansag is befolyasolhatja a hitelezési hajlandoésagot.

Az 1980-as évekig nem volt széleskorlien elfogadott az a nézet, amely szerint a pénziigyi
kozvetitérendszer fontos szerepet jatszik a realgazdasagi folyamatokban. Irving Fischer
volt az elsd, aki azt allitotta, hogy az 1929-es nagy gazdasagi vilagvalsagot nagyrészt hibas
monetaris politikai dontések sorozata okozta. A ,,forradalom” az 1980-as években érkezett
el az informacios kozgazdasagtan térnyerésével. Az okonometria és egyéb elemzési
eszkozok gyors fejlodésének koszonhetden a kozgazdaszok ki tudtak mutatni a hitelezés,
illetve a kamatlabak realgazdasagi hatasat.

Ezt az Osszefiiggést a gyakorlatban is megtapasztalhattuk példaul az 1990-es amerikai
hitelkrizis, az 1997-98-as azsiai-orosz vagy a jelenlegi valsag idején, amikor a hitelkinalat
besz(kiilése negativan érintette a realgazdasagot. Berger és Udell [2003] azt talaltak, hogy
a hitelpiacok prociklikusak, azaz er6sitik a gazdasagi ciklusok kilengéseit. A gazdasagi

! Koszonettel tartozom a felhasznalt adatok jelentds részének elérhetSségért és jelen kézirathoz flizétt megjegyzéseiért
Fabian Gergely kollégamnak, az MNB Hitelezési felmérésének felel6sének. Jelen tanulmany kizarolag a szerzé véleményét
tiikrozi és nem a Magyar Nemzeti Bank hivatalos allaspontja.



fellendiilés idészakaban a bankok kockazatérzékenysége lecsokken, igy olyan lgyfelek is
hitelt kapnak, akik normal koriilmények kozott tul kockazatosnak bizonyulnanak (lasd
masodrend(i jelzalogpiaci [Un.,subprime”] valsag). A bankok a legrosszabb mindségi
hiteleiket rendszerint a gazdasagi konjunktira végén helyezik ki.

A masik véglet a hitelszlike, amikor az amugy is gondokkal kiiszkodé gazdasagot tovabb
gyengiti, hogy még a jol miikodo, fizetoképes vallalatok sem kapnak hitelt. Erre a
prociklikus viselkedésre tobb magyarazatot is talalhatunk. Egyrészt a hattérben
meghuzddhat a bankok tllzott kockazatkeriilése vagy kockazatvallalasa a ciklusoktol
fliggden, a tokehelyzet hasonloan ciklikus valtozasa, a révid tavu haszonmaximalizalas,
valamint a bankok kozti verseny egészségtelen szintje. Berger és Udell valasza a kérdésre
az Un. intézményi memoria elmélet, amely szerint tavolodva a legutdbbi recessziotol, a
hitelezési vezetok kockazatérzékenysége egyre csak csokken, egészen a kovetkezd
visszaesésig.

A hitelkinalati tényezék fontossagara mint mar emlitettiik a jelenleg is tartd pénziigyi és
gazdasagi valsag is felhivta a figyelmet. A magyar bankrendszerre vetitve ennek jé példaja
az, hogy Sévagd [2011] azt a kovetkeztetést vonta le analitikus eszkozokkel, hogy ,,2010
végén azt mondhatjuk, hogy a vallalati hitelezés visszaeséséért a kereslet, illetve a kinalat
csokkenése koriilbelll 1/3-2/3 aranyban felelés”. Bakonyi-Homolya [2009] bemutatta, hogy
a bankok szigoritasa szignifikans mértékben egyilittmozog a GDP csokkenésével, a hitelezési
hajlandosag novekedése pedig a GDP novekedésével. MNB [2011] 10. keretes irasaban,
Tamasi-Vilagi [2011] modelljére alapozott szamitasok eredménye szerint bemutatta, hogy
,2008 eleje és 2011 masodik negyedéve kozott a vallalati hitelek kiaramlasa mintegy 1000
milliard forinttal nagyobb lett volna a negativ hitelkinalati sokkok nélkiil. ez 11 szazaléka a
2008 elején fennallo teljes vallalati hitelallomanynak. Az is szamszer(sithetd, hogy ez a
hitelezési veszteség milyen mértékben hatott a readlgazdasagra: a modell szerint a real GDP
szintje 2011-ben mintegy 1 szazalékponttal magasabb lett volna a hitelkinalat visszaesése
nélkil”.

Hitelkindlati feltételek’

Ratérve a hitelkinalati tényezokre megkiilonboztethetiink a hitelkinalaton belil mennyiségi
és mindségi tényezoket is:

e A kihelyezni kivant hitelmennyiség: adott szegmensben meglevé terjeszkedési,
allomanynovelési szandéka

« Hitelezési feltételek: azon lgyleti jellemzék, melyek mellett az adott bank
hajlando finanszirozast biztositani. A hitelezési feltételekhez szorosan kapcsolddd
fogalom a hitelezési sztenderdek. A hitelezési sztenderdek azt hatarozzak meg,
hogy egy bank milyen tipusu hitelfelvevéknek nyujt hitelt kiilonb6zé ismérvek
szerint (szektor, vallalatméret, foldrajzi elhelyezkedés), valamint azt, hogy az
egyes csoportoknak milyen tipusu hitelt nyUjt (példaul egy adott szektornak csak
fedezett hitelt ad). A hitelezési feltételek pedig egy adott hitelszerzédésben
alkalmazott ar- (szpred, kockazati prémium, dijak) és nem arjellegli tényezok
(hitel/fedezet arany, fedezeti kovetelmények) Osszessége. Megkiilonboztethetiink
nem arjelleg, illetve arjellegli tényezéket. A nem arjellegl hitelnyljtasi feltételek
konkrét szerzddéses feltételek, a bank csak ezek mellett hajlando a hitel
folyositasara. Az arjellegli tényezok alatt tobbek kozott a kamatszint és a
forraskoltseg kozotti szpredre es a kockazati prémiumra kérdeziink ra.

Természetesen szegmensenként valtozhatnak eltérhetnek a hitelfeltételek. A haztartasi
szegmensen beliil a fedezetlen, illetve jelzalogalapu hiteleket érdemes megkiilonboztetni,

2 A hitelkinalati feltételeket a Magyar Nemzeti Bank Hitelezési felmérésének kategorizalasaval
osszhangban mutatom be: http://www.mnb.hu/Kiadvanyok/hitelezesi-felmeres




mig a valalati hiteleken beliil a standard vallalati hitelek és az lizleti célu ingatlanhitelek
térhetnek el jelentésen egymastol.

Altalanosan alkalmazott feltételek a kovetkezé lehetnek:

« arjellegl feltételek:

(0]

(0]

hitelkamat és forraskoltségek kozotti kiilonbség: A bank forraskoltségéhez
képest tudja szabalyozni azt, hogy mekkora profitmarzsot vagy esetleg
veszteséget vallal fel a finanszirozas soran, igy téve kedvezdbbé vagy
kedvez6tlenebbé az adott ligyletet.

kockazatosabb hiteleken lévé prémium: Felmeriilhet, hogy a standard
arazason tul a kockazatosabb ligyletekre, tiikrozve a magasabb varhato
veszteséget nagyobb felar legyen megszabva. Amennyiben a nem arjellegi
feltételek, jellemzéen a minimalisan megkdvetelt hitelképességi szint
alacsonyra van szabva, akkor merilhet fel az, hogy az adott bank az
arjellegli feltételekkel kivanva kompenzalni a potencialisan magasabb
varhato veszteséget.

« nem arjellegl feltételek:

(0]

(0]

maximalis futamidd: Egyrészt minél hosszabb a futamidé annal hosszabb
ideig tart a bank szamara megtériilési id6szaka, masrészt a futamidé
novelésével mar egy id6 utan érdemben nem csokken az adott iddszakra jutd
torlesztoteher, igy futamidé novelésével aranyosan nem csokken a
torlesztoképességhez kapcsolddo kockazat.

minimalisan megkovetelt hitelképességi szint: A bankok hitelmindsitésiik
soran peénziigyi és nem pénziigyi jellemzok, mutatok alapjan készitenek
adosmindsitési besorolast (korabbi bedélési statisztikak alapjan kockazati
kategdridkba sorolva) és az elvart minimalis kritérium szint keriil
meghatarozasra. A mar emlitett hitelezési standardok fogalmaval annyiban
mutathat Osszefiiggést, hogy a besorolas kritériuma kozott szerepelhetnek
ugyféljellemzd kritériumok (szektor, vallalatméret, foldrajzi elhelyezkedés)
és indirekten vagy kozvetlenil (Ugynevezett ,kizaro” vagy K.O kritériumként
kizarhatéva valhatnak bizonyos (gyletek. A befogadasi kritériumok
valtozasaval egyiitt a kockazati profil is valtozhat (lasd pl. 1. abra).



1. dbra: Az uj hitelkérelmek kockdzat szerinti eloszldsa és hitelmindsitési kritérium
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Megjegyzés: A fehér nyil azt mutatja, hogy a példaban szereplé eloszlas a recesszios kornyezet miatt jobbra
tolodik. A fekete nyil azt mutatja, hogy a bank ,cut-offl pontja a nagyobb kockazatkeriilés miatt balra
tolodik, igy szigorodnak a hitelezési feltételek.
Forras: Magyar Nemzeti Bank, Jelentés a pénziigyi stabilitasrol, 2010. aprilis 2-10. abra Michel Crouhy, Dan
Galai, Rober Mark (2006): The essentials of risk management, McGraw-Hill alapjan

Specifikusan vallalati hitelezés korére vonatkozo feltételek:

- hitelkeret maximalis nagysaga: a vallalati hitelezés korében gyakran egy
hitelkeretet kapnak, amibd6l valasztasuk szerint hivhatdéak le a miikodéshez,
beruhazashoz  szilkséges  Osszeget (a  haztartasi hitelek  kozott a
folyoszamlahiteleknél, illetve a hitelkartyaknal fordulhat el6 hitelkeret).

- a hitelkeret nyujtasaért felszamitott dijak: az el6z6 pontban emlitésre keriilt, hogy
hitelkeretek kapnak a vallalatok, ezek rendelkezésre allasahoz rendelnek hozza
dijakat a finanszirozé intézmények.

- fedezeti kovetelmények: a bank az ugyfél nemfizetése esetén megfelelé jogi
eljarasok keretében szerezhet megtériilést a fedezetekbdl. A fedezetek vallalati
korben az altalaban szokasos lakoingatlanokon kiviil kiterjedhetnek nem
lakdingatlanokra, gépekre, vagy éppen forgoeszkozokre, készletekre.

- az adods szerzOdéses kotelezettségvallalalasai: A fedezeteken kivil a
hitelszerz6désben eldirasra keriilhetnek mas jellegli kotelezettségvallalasok,
ugynevezett kovenansok, amelyek pl. pénziigyi szinten tartasat irhatjak el (pl.
bevételi szint fenntartasa)

- Monitoring/lgyféllel szembeni adatszolgaltatasi kovetelmény: A
hitelszerz6désekben eldirhatoak olyan adatszolgaltatasi kovetelmények, amelyek
egyrészt lehetévé teszik a finanszirozo intézmény szamara a hitelfelvevo
monitoralasat, masrészt eldirasokat tesznek arra, hogy milyen adatokat, milyen
rendszerességgel kell szolgaltatni a hitelfelvevéket (pl. jovedelmezdségi
kimutatasok, fokonyvi kivonat stb.)

Az lzleti céld ingatlanhitelek esetén ez az elGiras kiegésziilhetnek az eldbérleti
szerz6désekre vonatkozo eldirasokkal, amelyek az adott ingatlanprojekthez kapcsolodo
pénzaramlasok biztonsagat hivatottak biztositani.

Haztartasi hitelek esetén a kovetkezo6 specifikus feltételek keriilhetnek szoba:



- a hitelfolyositasaért felszamitott dijak: a haztartasi hitelek esetén a hitelkeret
altalaban megegyezik a ténylegesen le is hivott finanszirozassal, igy ebben az
esetben nem a hitelkeret fenntartasaért, hanem a hitelfolydsitasaért felszamitott
dijak keriilhetnek szdba.

- bhavi torlesztérészlet/ jovedelem maximalis aranya: ezen mutatd célja biztositani,
hogy az ligyfélnek a torlesztési kapacitasa sok esetén is megmaradjon., azaz
példaul egy jovedelemcsokkenés esetén is maradjon annyi kereset, ami a
hiteltorlesztést lehetové teszi.

Jelzaloghitelek esetén (lizleti célu ingatlanhitelek esetén is) specialis elvarast jelenthetnek
a fedezetekkel kapcsolatos kovetelmények. Ami a hitel/ fedezet aranyanak
maximumaban, illetve valamilyen eszkoz vasarlasa esetén (ez lehet lakas, vagy mas targyi
eszkoz, auto) a hitelfelvevé onrészének minimalis ardnyaban is megtestesiilhet.

Hogyan valtoztak a hitelkindlati feltételek az elmult években Magyarorszdgon?

A hitelezési feltételek dinamikusan valtoztathatnak idében. Ezen valtozasokat
felmérhetnénk mikroadatok alapjan is, de ez egyrészt jelentOs eréforrasigényt jelentene,
masrészt a csak a mar ténylegesen megkotott szerzédéseket tudnank felmérni. A
hitelkinalati tényezok felmérésére hasznos lehet a felmérésalapl megkozelités. A Magyar
Nemzeti Bank Hitelezési felmérése erre jo eszkoz lehet. A 2003-ban, a jegybankok kérében
az elsok kozott elinditott felmérés, mely 2008 6ta negyedéves gyakorisagu az USA-beli FED
és az Eurdpai Kozponti Bank hasonlo felmérésével Gsszhangban keriilt kialakitasra. A
hitelezési felmérés célja az, hogy kvalitativ jelleggel felmérje a hitelkinalati és -keresleti
tényezdket és azokat befolyasolo tényezéket’.

Az egyes hitelezési szegmenseket attekintve megallapithatjuk, hogy mig a 2003 és 2008
kozotti idoszakban els6sorban a hitelezési feltételek és standardok lazitasa volt jellemzd,
addig 2008 Il. félévétdl (elsésorban a Lehman csédot kovetéen) jelentds szigoritas
kovetkezett be a bankok hitelezésében. A kovetkezdkben kiilon-kiilon attekintem a
vallalati és haztartasi hitelfeltételek dinamikajat az MNB Hitelezési felmérése alapjan
kitérve azokat mozgatoérugodira, majd pedig a kiilfoldi példakkal adok 6sszehasonlitast.

Mint a 2. abra mutatja 2006 masodik feléig a bankok a hitelezési feltételeiket atlagosan
szinten tartottak, de 2007 elso felétdl fokozatos szigoritas indult meg, részben a hazai, de
aztan 2007 kozepétol kezdve egyre inkabb a nemzetkozi kornyezet valtozasara szigorodni a
kezdtek a hitelezési feltételek és standardok. 2008 felében és 2009 elsé negyedévében
minden a felmérésben résztvevé intézmény szigoritott hitelezési feltételein. Bar azota az
intézmények egy visszafogottabb kore jelzett szigoritast, de igy is elmondhatd, hogy
tovabbszigorodtak a vallalati hitelezési feltételei és a kumulalt szigoritas jelentdsnek
tekintheto.

3 Forras: Magyar Nemzeti Bank honlapja, http://www.mnb.hu/Root/MNB/Kiadvanyok/hitelezesi-felmeres
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2. dbra A hitelezési feltételek dsszesitett valtozdsa a vdllalati hitelezésben (a
ndvekedést/szigoritdst és csokkenést/enyhitést jelzé bankok ardnydnak kiilénbsége piaci
részesedeéssel sulyozva)

100% - - 100%
80% - -+ 80%
«n 60% - . 60%
2 /
= ]
z 40% | I+ 40%
/
o J
N 20% ;T 20%
N
N
0% = /\ < Ng Tt 0%
w AY
E -20% —+ -20%
I
Z -40% - -+ -40%
w
-60% —+ -60%
-80% - - -80%
100% - - -100%
= 2 = =2 =2 =2=2=2=2=2=2=23 3% 90D DDDD DD O
g§g§g§g§g'§g§gqqaﬁ:‘:‘:‘:’:’:’:’:‘g
QNN RINRANRLINRINR T Y~ dmtddm<E O
=N 8 8 S O S O « « « « 9
fg88ss5s55555 8™
N N N N N N o~
Hitelezési feltételek és sztenderdek (tény)
— — — Hitelezési feltételek és sztenderdek (el6retekinté valasz)

Megjegyzés: Az adatok iranyt és nem mértéket jelolnek.

Forras: MNB Hitelezési felmérés

Amennyiben 2008. Il. féléve 6ta tekintjiik az egyedi hitelezési feltételeket elmondhatjuk,
hogy a vallalati hitelezésben az ar- és nem arjellegli feltételek parhuzamosan szigorodtak.
Az arjellegli tényezok koziil a kockazatosabb hiteleken [évé prémium szigorodott
leginkabb, mig a nem arjellegl tényezok koziil a monitoring kdvetelmények, a maximalis
futamidé és fedezeti kovetelmények.

3. dbra Egyes vdllalati hitelezési feltételek kumuldlt vadltozdsa 2008. Il. féléve ota
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Megjegyzés: Az adatok iranyt és nem mértéket jeldlnek. Az egyes feltételekhez
kapcsolodo netto szigoritok aranyanak kumulalasa és aranyositasa 100 szazalékra. Az
atlagos értékeket jelzé oszlop az egyes tényezok kontribUcidjanak atlagat jelolik.
Vonalas oszlopokkal az arjellegii feltételek keriiltek jelolésre.



Forras: MNB Hitelezési felmérése alapjan tortént kalkulacio

A vallalati hitelezési feltételek valtozasainak okait nézve megallapithato, hogy a 2008
Oszén, 2009 elején bekovetkezett egyidejli, jelentos kiterjedési szigoritasban elsésorban a
ciklikus tényezok jatszottak a fé szerepet (azaz elsOsorban a gazdasagi kilatasok, iparag-
specifikus tényezok és a kockazati tolerancia valtozasa) és 2011 kozepéig is ez volt a
meghataroz6. Ugyanakkor 2011 végére egyre inkabb el6térbe keriiltek a hitelezési
képességgel kapcsolatos kihivasok, ami leginkabb a kiilfoldi devizaforrashoz jutas
nehézségeivel és dragulasaval, de a romlo portfoliomindség és a végtorlesztési program
miatt veszteségekkel hozhatd Gsszefliggésbe. (4. abra).

4. dbra A vdllalati hitelezési feltételek és standardok valtozdsdhoz hozzdjdrulo tényezdk becstilt
ardnya (szigoritok és enyhiték ardnydnak kiilénbsége)
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Mérlegkorlatok (hitelezési képesség)
B Ciklikus tényezo6k (varakozasok és kockazati tolerancia)
I Verseny és piaci részesedési célok
= (Osszes valtozas

Megjegyzés: IMF [2012] 2.24-es abrajanak otlete alapjan tortént becslés. Az oszlopok az Osszesitett
jelzésaranyok alapjan egyes tényez6k hozzajarulasat mutatja a hitelezési feltételek valtozasahoz.
Mérlegkorlatok (hitelezési képesség) kategoridba a kovetkezé tényezok keriiltek besorolasra: A bank
tokehelyzetének jelenlegi szintje, vagy a kozeljovében varhato valtozasa; a bank likviditasi helyzetének, forras
elérhetGségeinek és feltételeinek jelenlegi, vagy a kozeljovében varhatoé valtozasa. A ciklikus tényezdk
(varakozasok és kockazati tolerancia) kategoriaba a kovetkezd tényezok keriiltek besorolasra: Gazdasagi
kilatasok; iparag specifikus problémak és kockazati tolerancia megvaltozasa. A verseny és piaci részesedési célok
kategoriaba a kovetkezé tényezék keriiltek besorolasra: Mas bankok, vagy nem banki hitelezék (mas pénziigyi
kozvetit6k, vagy tékepiacok) versenyhelyzetének megvaltozasa; piaci részesedési célok.

Forras: MNB Hitelezési felmérése alapjan tortént kalkulacio.

Mint azt a 5. abra és a 6. abra mutatja az izleti céli ingatlanhiteleknél is az elmult
években jelentds szigoritas ment végbe. Ez a szigoritasi folyamat Osszefligg a valsag el6tt
er6sodo lzleti célu ingatlanhitelezési aktivitas kiigazitasi igényével. A ,,normal” vallalati
hitelezéstél azonban annyiban kiilonbozik az Uzleti célu ingatlanhitelezés, hogy itt mar
korabban 2006-ban megkezdddtek a szigoritasok, bar jol tiikrozodik az abrainkon is, hogy
az ingatlan projektek a leginkabb ciklusérzékeny iparagak egyike, igy a valsag soran a
legelhuzodobban jelentkeznek a szigoritasok és azok jellemzéen a ciklikus tényezokre
vezethet6ek vissza. Ugyanakkor 2011 eleje Ota egyre inkabb el6térbe keriilt a hitelezési
képesség. Erre a szegmensre nem allnak rendelkezésre az MNB Hitelezési felmérésében
részletes, egyedi hitelezési feltételekre vonatkoz6 adatokat, igy azokat nem tudjuk kilon
elemezni.



5. dbra A hitelezési feltételek dsszesitett vdltozdsa az lizleti ingatlancélu hitelezésben (a
novekedést/szigoritdst és csokkenést/enyhitést jelzé bankok ardnydnak kiilénbsége piaci
részesedeéssel sulyozva)
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Megjegyzés: Az adatok iranyt és nem mértéket jelolnek.
Forras: MNB Hitelezési felmérés

6. dbra Hitelezési feltételek és standardok vdltozdsdhoz hozzdjdruld tényezék becsiilt ardnya az
lizleti célu ingatlanhitelezésben (szigoritok és enyhiték ardnydnak kiilonbsége)

100% 100%
80% | - 80%
ﬁ 60% | - 60%
@ 40% - 40%
=
g 20% - 20%
S 0% L 0%
S b 4
w
-20% | - -20%
o -40% | L -40%
=
£ -60% | - -60%
=
& -80% - -80%
@100% -100%
U U . > > > > > > > > > > > >
S5 :i8 58 SEo8sceccecccccceed
o o o o o
8888888888888 -Ruveamecamnms
g8ggcgegSccxE=
S LS &0 o0 o oo o o o
N N N N N N N N N N
Mérlegkorlatok (hitelezési képesség)
mm Ciklikus tényez6k (varakozasok és kockazati tolerancia)
I Verseny és piaci részesedési célok
— (Osszes valtozas

Megjegyzés: IMF [2012] 2.24-es abrajanak otlete alapjan tortént becslés. Az oszlopok az Osszesitett
jelzésaranyok alapjan egyes tényezOk hozzajarulasat mutatja a hitelezési feltételek valtozasahoz.
Mérlegkorlatok (hitelezési képesség) kategoriaba a kovetkez6é tényezdk keriltek besorolasra: A bank
tokehelyzetének jelenlegi szintje, vagy a kozeljovében varhatd valtozasa; a bank likviditasi helyzetének,
forras elérhetGségeinek és feltételeinek jelenlegi, vagy a kozeljovében varhato valtozasa. A ciklikus tényezék
(varakozasok és kockazati tolerancia) kategoriaba a kovetkezé tényezok keriiltek besorolasra: Ingatlan
arbuborék kialakulasi esélye; iparag specifikus problémak és kockazati tolerancia megvaltozasa. A verseny és
piaci részesedési célok kategoriaba a kovetkezo tényezdk keriiltek besorolasra: Mas bankok, vagy nem banki
hitelez6k (mas pénziigyi kozvetitok, vagy tokepiacok) versenyhelyzetének megvaltozasa.

Forras: MNB Hitelezési felmérése alapjan tortént kalkulacio.

A haztartasi hitelezésben a jelenleg is tartd pénziigyi és gazdasagi valsag soran a vallalati
hitelezéshez hasonldan jelent6s szigoritasok mentek végbe. Ugyanakkor, mint a 7. abra
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mutatja a lakascélu hitelek szegmensében a valsag el6tt a 2004-2006-os idGszakban
jelentds korben ment végbe a hitelezési feltételek széleskorl enyhitése. A 2008 masodik
felében jelentés korben jelentkez6é szigoritasok utan két korben jelentkeztek Ujbol
szigoritasok: egyrészt 2010-ben a koriiltekintd hitelezésrdl szold szabalyozas bevezetésével
(361/2009-es Kormanyrendelet) és a deviza-jelzaloghitelezés betiltasaval parhuzamosan,
illetve 2011 végén a végtorlesztési programmal parhuzamosan.

7. dbra A hitelezési feltételek Gsszesitett vdltozdsa a lakdscélu hitelezésben (a

novekedést/szigoritdst és csokkenést/enyhitést jelzé bankok ardnydnak kiilénbsége piaci
részesedéssel stlyozva)

100% - - 100%

H 80% - < 80%
(%]
2 60% AT 60%
% FRAY "
g 40% o a0%
b P \
20% - 4 20%
0% ot 0%
E -20% - +-20%
s -40% 4 -40%
w
-60% - < -60%
-80% - -+ -80%
@ 1 -100%

-100% -

J > > > > > > > > > > > > 0
= - = < = - = S = ~ = < = ~q_! ~q_! ~q_! ~q_! ~q_! ‘Q{ ‘Q{ ‘Q{ ~q_! ~q_! ‘Q{ O ‘ﬁ
NoMgIToWWS Lo RNaeaR®RX cecc e e e c e c € € c c 7
IS) o =) o S S e S S 9]
8 S8 85806 898S 8 W o 2
QRNRIANQIANIANLINLANRLR T VT rdo <

T T & S8 S = « « = ©

S8 oo === == = = = o

SESE-E-E-E-EEEEEE

N AN QQQQA

Hitelezési feltételek és sztenderdek (tény)
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Megjegyzés: Az adatok iranyt és nem mértéket jeldlnek.
Forras: MNB Hitelezési felmérés.

Az egyedi hitelezési feltételekben 2008 Il. féléve 6ta bekovetkezett valtozasok alapjan
elmondhatd, hogy a lakascélu hitelezésben eltéré képet tapasztalunk az ar- és a nem
arjellegl feltételek kozott. Mig a nem arjellegl feltételek jelentdsen szigorodtak addig az
arjellegli tényezbékben szinten maradas, némi enyhiilés kovetkezett be. Mindez arra utal,
hogy a bankrendszer alkalmazkodasa, azaz a korabbi enyhébb feltételek szigoritasa a
haztartasi hitelezés szempontjabol kiemelked6é fontossagl haztartasi hitelezésben a nem-
arjellegli feltételekben valosult meg. Az, hogy alapvetéen a nem arjelleglii feltételek
szigorodtak, arra utalhat, hogy a lakossagi szegmensben a valsag elott jelentkezo
kockazatalapu versenynek kellett kiigazodnia. A nem arjellegl tényezok kozil a maximalis
hitel/ fedezet arany, a minimalis Onrész és a torlesztéteher jovedelemre vetitett

aranyanak maximuma szigorodott leginkabb.



8. dbra Egyes lakdscélu hitelezésbeli hitelezési feltételek kumuldlt vdltozdsa 2008. Il. féléve ota
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Megjegyzés: Az adatok iranyt és nem mértéket jelolnek. Az egyes feltételekhez kapcsolodo nettd
szigoritok aranyanak kumulalasa és aranyositasa 100 szazalékra. Az atlagos értékeket jelzo oszlop az
egyes tényezok kontriblcidjanak atlagat jelolik. Vonalas oszlopokkal az arjellegi feltételek keriiltek
jelolésre.

Forras: MNB Hitelezési felmérése alapjan tortént kalkulacio

A haztartasi hitelezési feltételek valtozasainak okait nézve megallapithatd, hogy a 2008
0szén, 2009 elején bekovetkezett egyidejl, jelent6s kiterjedésl szigoritasban elsésorban a
ciklikus tényezbk jatszottak a fé6 szerepe. Azonban 2011-ben mar a ciklikus tényezék
hattérbe szorultak. A 2011 els6 harom negyedévében tompuld szigoritasok utan a 2011
végén jelentkez6 szigoritasi hullamban szerepet jatszottak a hitelezési képesség faktorai
és a ciklikus tényezok is (9. abra). A fogyasztasi hitelezésre eléadasomban nem térnék ki
részletesen, de ott is hasonlé folyamatok voltak megfigyelhetdek, mint a lakascélu
hitelezésben (lasd melléket egyes abrai:12. abra, 13. abra, 14. abra ).
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9. dbra A lakdscélu hitelezési feltételek és standardok vdltozdsdhoz hozzdjdruld tényezék becsiilt
ardnya (szigoritok és enyhiték ardnydnak kiilénbsége)
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Megjegyzés: IMF [2012] 2.24-es abrajanak otlete alapjan tortént becslés. Az oszlopok az Osszesitett
jelzésaranyok alapjan egyes tényezOk hozzajarulasat mutatja a hitelezési feltételek valtozasahoz.
Mérlegkorlatok (hitelezési képesség) kategoridba a kovetkez6 tényezok keriiltek besorolasra: A bank
tokehelyzetének jelenlegi szintje, vagy a kozeljovében varhatd valtozasa; a bank likviditasi helyzetének,
forras elérhetbségeinek és feltételeinek jelenlegi, vagy a kdzeljovében varhatd valtozasa. A ciklikus tényezok
(varakozasok és kockazati tolerancia) kategoriaba a kovetkezd tényezdk keriiltek besorolasra: Ugyfelek
hitelképességének valtozasa, gazdasagi kilatasok; lakaspiaci folyamatok és kockazati tolerancia megvaltozasa.
A verseny és piaci részesedési célok kategoriaba a kovetkezd tényezék keriiltek besorolasra: Mas bankok, vagy
nem banki hitelezék (mas pénziigyi kozvetitok, vagy tékepiacok) versenyhelyzetének megvaltozasa; piaci
részesedési célok.

Forras: MNB Hitelezési felmérése alapjan tortént kalkulacio.
Mennyiben térnek el a hazai hitelezési feltételvdltozdsok a kiilfoldi folyamatoktol?

A Magyar Nemzeti Bank altal végzett hitelezési felmérési gyakorlat illeszkedik a kilfoldi
jegybankok altal kovetett legjobb gyakorlatba mint mar emlitettilk. Amennyiben kilfoldi
osszehasonlitast kivanunk végezni akkor a fejlettebb eurdpai régiokbol az eurozoénara,
illetve az Egyesiilt Kiralysagra vonatkozé felmérést tudjuk figyelembe venni. Amennyiben
régios osszehasonlitast kivanunk végrehajtani, akkor a régiobol Lengyelorszagot tudjuk
elemezni (A roman jegybanknak is van hasonlo gyakorlata, de nem tesznek kozzé
elemezhet6 adatokat, csak abrakat és elemzést. Egyuttal a litvan kozponti bank is
rendelkezik hasonlo gyakorlattal, de a szomszédos orszagok illetve Bulgaria, Lengyelorszag
tekintheto elsésorban Osszehasonlitasi alapnak). A

10. abra és a 11. abra alapjan lathato, hogy mind az Egyesiilt Kiralysagban, mind a hazai
bankrendszer tulajdonosai szempontjabol kulcsfontossagl  eurozonaban jelentds
szigoritasok kovetkeztek be a hitelezési feltételekben és standardokban, mind a vallalati,
mind a lakascélu hitelezésben. De az Egyesiilt Kiralysagban és az eurozonaban is
mérsékeltebb volt folyamatosan a szigoritok kore, mint hazankban. Ez Osszefiiggésben
allhat Magyarorszag sériilékenyebb helyzetével, de technikai jellegi magyarazatot
jelenthet az eltér6 sllyozasra és a felmért bankok nagyobb szamaval. Egydttal érdemes
megjegyezni mind a Magyarorszaggal, mind az Egyesilt Kiralysaggal és eurozonaval
szemben Lengyelorszagban sem a vallalati, sem a haztartasi hitelezésben nem keriilt sor
érdemi szigoritasra a hitelezésben, ez az erds gazdasagi sokkellenallo-képességgel allhat
osszefiliggésben.
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10. dbra A hitelezési feltételek vdltozdsdnak nemzetkozi 6sszehasonlitdsa a vdllalati hitelezésben
(a nbvekedést/szigoritdst és csokkenést/enyhitést jelz6 bankok ardnydnak kiil6nbsége)
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Megjegyzés: Az adatok iranyt és nem mértéket jelolnek.
Forras: Egyes jegybankok hitelezési felmérése.

11. dbra A hitelezési feltételek vadltozdsdnak nemzetkozi 6sszehasonlitdsa a lakdscélu hitelezésben
(a nbvekedést/szigoritdst és csokkenést/enyhitést jelz6 bankok ardnydnak kiil6nbsége)
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Megjegyzés: Az adatok iranyt és nem mértéket jelolnek.

Forras: Egyes jegybankok hitelezési felmérése.
Osszefoglalds
A hitelkinalatban, igy a megkotott hitelszerzédésekben az arjellegl feltételek (kamat,
dijmértékek) mellett kiemelt jelentoséggel birnak a hitelképességi standardok és a nem
arjellegli feltételek is. El6adasomban az alapvetéen nem arjellegli tényezoket mutattam
Roviden Osszefoglalva a hitelképességi standardok az ligyfélbefogadas altalanos és konkrét
belsé elveit hatarozzak meg (példaul agazatok mindsitése, hitelmindsitési szabalyok), mig

a nem ar jellegl hitelfeltételek feltételek (példaul adds kotelezettségvallalasai, fedezeti
kovetelmények monitoring eldirasok), azok a konkrét szerzédéses feltételek, melyek
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mellett a finanszirozast ny(jté intézmény hajlandé a hitel folyodsitasara. A hitelezési
feltételek és standardokat az adott bank, vagy éppen a teljes bankrendszer hitelezési
hajlandosaga és hitelezési képessége hatarozza meg egyiittesen. Az elmult években, a
pénziigyi és gazdasagi valsaggal parhuzamosan a hitelezési feltételek mind a haztartasi,
mind a vallalati szegmensben szigorodtak Magyarorszagon a nemzetkozi trendekhez
hasonléan. Elemzésembe a hitelezési feltételek valtozasanak jellemzGit és mozgatorugoit
is bemutattam a Magyar Nemzeti Bank negyedéves gyakorisagl Hitelezési felmérésének
eredményei alapjan. Ez alapjan az latszik, hogy 2008 masodik fele 6ta a vallalati
hitelezésben kiegyensulyozottan szigorodtak ar és nem arjellegli feltételek, mig a
haztartasi hitelezésben markansan a nem arjellegl feltételek szigorodtak. Nemzetkozi
osszehasonlitas alapjan pedig az allapithatdo meg, hogy Magyarorszagon az eurozénahoz és
kore mérsékeltebb volt, mint az Magyarorszagon tapasztaltuk a jegybanki felmérés
alapjan. Egyuttal érdemes megjegyezni mind a Magyarorszaggal, mind az Egyesiilt
Kiralysaggal és eurozonaval szemben Lengyelorszagban sem a vallalati, sem a haztartasi
hitelezésben nem keriilt sor érdemi szigoritasra a hitelezésben, ez az er0s gazdasagi
sokkellenallo-képességgel allhat osszefiiggésben.
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Melléklet

12. dbra A hitelezési feltételek dsszesitett vdltozdsa a fogyasztdsi hitelezésben (a
novekedést/szigoritdst és csokkenést/enyhitést jelzé bankok ardnydnak kiilénbsége piaci
részesedeéssel sulyozva)
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Megjegyzés: Az adatok iranyt és nem mértéket jelolnek.

Forras: MNB Hitelezési felmérés

13. dbra Egyes fogyasztdsi hitelezésbeli hitelezési feltételek 2008. Il. féléve ota kumuldlt
vdltozdsdnak dsszehasonlitdsa
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Megjegyzés: Az adatok iranyt és nem mértéket jeldlnek. Az egyes feltételekhez kapcsoldodd nettd szigoritok
aranyanak kumulalasa és aranyositasa 100 szazalékra. Az atlagos értékeket jelzd oszlop az egyes tényezdk
kontribuciojanak atlagat jelolik. Vonalas oszlopokkal az arjellegli feltételek keriiltek jelolésre.

Forras: MNB Hitelezési felmérése alapjan tortént kalkulacio
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14. dbra A fogyasztdsi hitelezési feltételek és standardok vdltozdsahoz hozzdjdruld tényezék
becsiilt ardnya (szigoritok és enyhiték ardnydnak kiilbnbsége)
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Megjegyzés: IMF [2012] 2.24-es abrajanak otlete alapjan tortént becslés. Az oszlopok az Osszesitett
jelzésaranyok alapjan egyes tényez6k hozzajarulasat mutatja a hitelezési feltételek valtozasahoz.
Mérlegkorlatok (hitelezési képesség) kategoridba a kovetkezé tényezok keriiltek besorolasra: A bank
tékehelyzetének jelenlegi szintje, vagy a kozeljovében varhaté valtozasa; a bank likviditasi helyzetének, forras
elérhetbségeinek és feltételeinek jelenlegi, vagy a kozeljovében varhatod valtozasa. A ciklikus tényezok
(varakozasok és kockazati tolerancia) kategoridba a kovetkezd tényezdk keriiltek besorolasra: Ugyfelek
hitelképességének valtozasa, gazdasagi kilatasok; lakaspiaci folyamatok és kockazati tolerancia megvaltozasa. A
verseny és piaci részesedési célok kategoriaba a kovetkezo tényezék keriiltek besorolasra: Mas bankok, vagy nem
banki hitelezék (mas pénziigyi kozvetiték, vagy tékepiacok) versenyhelyzetének megvaltozasa; piaci részesedési
célok.

Forras: MNB Hitelezési felmérése alapjan tortént kalkulacio.

15



